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FECHA DI SANCION: 1° de Septiembre de 2025.-
NUMERO DE REGISTRO: 3451
EXPEDIENTE H.C.D. N°: A-15766/25.- -

VISTO:

El expediente letra A-N°®15766/25 iniciado por ACRO con motivo solicita
prorroga (Ordenanza 3498) presentacion proyecto campo deportivo. Y;
CONSIDERANDO:

' Que, la Asocia-ién Civil, Cultural y Deportiva 22 de Noviembre (ACRO) solicita
se le extienda una p drroga para la presentacion del proyecto de desarrollo del campo
deportivo estipulado ‘n la Ordenanza N°3498.

Que, la ordena' za mencionada, en su Articulo 2° inciso ¢) establece el plazo para
la presentacion del pioyecto, dejando explicitado que el mismo podra ser prorrogable

por solicitud del peticionante.

Por ello, el Honorable Concejo Deliberante sanciona la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Prorréguese el plazo de presentacion del Proyecto a desarrollar en el
----------------------- el predio-por parte de la “ASOCIACION CIVIL, CULTURAL Y
DEPORTIVA DE VILLA GESELL 22 DE NOVIEMBRE (ACRO)” hasta el dia 15 de

Diciembre del corrier €. -s--mmmmmm oo e




Villa Gesell, 03 de septiembre de 2025

pats

Promulguese, cimplase, comuniquese, dese al registro oficial y archivese.

M. GUSTAYL M, SARRERA
Intendefte Municipal
stunigipatidg da Villa Gesell

Lic, &
DUARTE
Lacretarto d
{abilal y Vivienda
Lunlelaaiicad de Villa Gesall

AN IGMACID

Planaamiento

Villa Gesell, 03 de septiembre de 2025

REGISTRADA BAJO EL NUMERO TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO
(3578)

DUARTEDMRFIGNAGIO
Sucretarlo de Planaamiento
Habilat y Vivienda
hunicnaiidod de Villa Gesal
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FECHA DE SANCION: I de Septiembre de 2025.-
NUMERO DE REGISTRO: 3452 - -
EXPEDIENTE H.C.D. N°: D15803/25.-

VISTO:

La necesidad de fomentar el desarrollo turistico sostenible en el Partido de Villa
Gesell, diversificando la oferta turfstica, rompiendo la estacionalidad y estimulando
inversiones privadas orientadas ‘al aprovechamiento responsable de los recursos
naturales subterrdneos o con agua de mar, en particular los vinculados al recurso termal
y la talasoterapia. Y;

CONSIDERANDO:

Que, desde el inicio de su gestion en 2014, el Intendente Municipal Gustavo
Barrera definié como politica prioritaria la desestacionalizacién de la actividad turistica,
buscando convertir a la ciudad en un destino atractivo durante todo el ailo, generando
nuevas oportunidades de empleo, inversion y desarrollo econémico sostenido.

Que, en cumplimiento de dicho objetivo, se trabajé arduamente para jerarquizar
las Fiestas locales y los fines de semanas largo.

Que, conjuntamente con ello, desde el afio 2014 la Municipalidad contraté a
especialistas en recursos hidrotermales para determinar la potencial existencia de aguas
termales en el subsuelo geselino, efectuando un Sondeo Eléctrico Vertical (SEV) que
arrojo resultados positivos y téenicamente alentadores.

Que, a partir de esa confirmacion, se exploraron diferentes alternativas para
impulsar el desarrollo termal-en el Partido, encontrando como principal obstdculo la
imposibilidad de financiar el proyecto con recursos piblicos, dada la magnitud de la
inversion requerida.

Que, Irente a ello, se inicid una activa busqueda de inversores privados dispuestos
a llevar adelante un Parque Termal en Villa Gesell, manteniendo conversaciones con
diversos empresarios y propietarios de grandes fracciones, que en ocasiones anteriores
no pudieron concretarse por razones técnicas, financieras o de escala.

Que, en el curso del afio 2024, se establecié contacto con el propietario de varias
fracciones de tierra ubicadas en la zona oeste del partido, quien presenté una propuesta
de desarrollo termal sélida, ambientalmente responsable y financieramente viable, sobre
bases s6lidas y garantizando la sustentabilidad del proyecto.

Que, el emprendimiento propuesto no vierie a .competir con la oferta turistica
existente, sino a complementarla, tanto en temporada altda como en temporada baja,
sumando un nuevo segmento de visitantes atraidos por experiencias de bienestar, salud y
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relajacion en aguas termales; con beneficios terapéuticos comprobados para afccciones

reumaticas, musculares, dermatoldgicas, asi como para la reduccién del estrés y la
mejora de la calidad de vida. g

Que, este nuevo polo turistico permitird aprovechar la infraestructura ociosa
(hoteles, comercios, casas, _departamentos, gastronomia) que permanece subutilizada
durante gran Parte del ailo, generando asi un impacto econémico multiplicador en toda
la comunidad.

Que, adicionalmente, el desarrollo del Parque Termal implicara un impulso
directo a la segunda industria mas importante de Villa Gesell, como lo es la construecion
sostenible, generando empleo directo en la obra y empleo indirecto en oficios y servicios
asociados, promoviendo estandares de eficiencia energéiica y cuidado ambiental.

Que, la explotacién racional de aguas termales y talasoterapia en el marco del
turismo de salud y bienestar fepresenta una oportunidad estratégica para el desarrollo
local y regional.

Que, el régimen de inversiones termales y de talasoterapia requiere de un marco
juridico claro, transparente y compatible con la legislacion ambiental, hidrogeoldgica y
de ordenamiento territorial vigente,

- Que, el Municipio tiene competencia para declarar de interés municipal
emprendimientos de esta naturaleza, establecer requisitos técnicos, otorgar beneficios
fiscales y establecer mecanismos de control y fiscalizacion.

Que, resulta imprescindible proteger el recurso termal y marino como bien
natural estratégico, asegurar su uso sustentable, y propiciar el desarrollo en armonia con
el medio ambiente,

Que, esta ordenanza se arlicula con la Constitucién de la Provincia de Buenos
Aires, la Ley 12.257, la Ley 11.723 y las normativas municipales en materia de
plancamiento urbano, gestion de recursos naturales y promocién econémica;

Por ello, el Honorable Coneejo Deliberante sanciona la siguiente:

ORDENANZA
TITULO I - DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°. Declérase. de interés legislativo municipal el desarrollo de
———————————————————————— emprendimientos termales y de talasoterapia dentro del ambito del
Partido de Villa Gesell, en tanto actividades que contribuyen al desarrollo turistico,
economico, ambiental y sanitario de la comunidad.

' Definase como “emprendimiento termal” a aquel que crea y desarrolla un
negocio o proyecto que utiliza las aguas termales para ofrecer servicios o productor
relacionados con el bienestar, la salud y/o turismo. = .
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Definase como “emprendimiento de talasoterapia” a aquel que crea y/o
desarrolla terapias naturales u holisticas vinculadas al agua de mar, algas y barrio
marino

ARTICULO 2° La presente ordenanza establece el régimen legal aplicable a todo
—————————————————————— emprendimiento que:
a) En predios de propiedad privada, realice perforaciones para el uso de aguas
termales con fines turisticos, terapéuticos, recreativos o de bienestar.
b) En predios de propiedad privada, construya instalaciones para el desarrollo de
talasoterapia con fines turisticos, terapéuticos, recreativos o de bienestar.

TITULO 11 - REGIMEN DE PROMOCION

ARTICULO 3°. Los emprendimientos que estén comprendidos dentro de esta
——————————————————————— Ordenanza podran acceder a los siguientes beneficios:

a) Exencion del pago de tasas municipales de habilitacion por un plazo de hasta
diez (10) afios.

b) Exencion del pago de por inspeccion de seguridad e higiene por un plazo de
diez (10) afios.

¢) Exencion del pago de tasa municipal de derecho de publicidad y propaganda y
derecho de ocupacién o uso de espacios piblicos por un plazo de diez (10)
aflos. o

d) Exencion del pago de tasa municipal de visado dé proyecto (titulo XXI) por un
plazo de hasta diez (10) afios.

e) Exencion del pago de la tasa de servicios urbanos, tasa de promocién turistica,
tasa de cementerio, tasa por servicios sanitarios, tasa de seguridad, tasa de
disposicion final de residuos, tasa generadora de residuos, tasa por servicios
especiales de limpieza e higiene, tasa para equipamiento de capital fijo en
maquinaria vial pesada, tasa por servicios varios, tasa por seguridad en playa,
tasa conservacion de accesos a zonas sin urbanizar por un plazo de hasta diez
(10) afios. -

f) Exencién del pago de la tasa por contribucién -al desarrollo urbano (Titulo
XXX) y tasa de visado de proyecto particularizado (Titulo XXXI) por un plazo
de tres (3) ailos. i3

g) Asistencia técnica prioritaria en tramites ante organismos provinciales.

h) Incorporacion en planes municipales de promocion turistica

i) Inclusion en programas locales de formacién de recursos humanos para
servicios termales y de talasoterapia.

Las exenciones mencionadas en los incisos A) al E) entraran en vigencia a partir del
ejercicio 2025 hasta 2035 :

Las exenciones mencionadas en el inciso f) entraran en vigencia a partir del ejercicio
2025 hasta el 2027 - oo e

ARTICULO 4°. Los beneficios seran otorgados mediante resolucion fundada del
—————————————————————— Departamento Ejecutivo, previo informe técnico y dictamen de la
Secretarfa de Turismo y Secretaria de Planeamiento, Habitat y Vivienda o quienes
cumplan sus funciones en el fUIr0, —===== === e
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TITULO IIT - REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO DI AUTORIZACION

ARTICULO §°. Toda persona humana o juridica interesada en desarrollar un

——————————————————————— emprendimiento termal privado o de talasoterapia debera presentar

ante el Municipio:

a) Documentacion dominial del predio,

b) Proyecto técnico del desarrollo a realizar,

¢) Estudio hidrogeoldgico de la perforacién propuesta.

d) Estudio de impacto ambiental, conforme a la Ley Provincial 11,723 y su Decreto
Reglamentario.

e) Plan de manejo ambiental y de uso racional del recurso.

f) Seguro ambiental correspondiente.

g) Permisos de perforacion y uso del agua expedidos por la autoridad provincial
competente (Autoridad del Agua u organismo que a futuro la reemplace).--=--==xev-eeuvv

ARTICULO 6°. La solicitud serd evaluada por el Departamento Ejecutivo en un plazo
----------------------- maximo de noventa (90) dias corridos, contados desde la
presentacién de la documentacion requerida en los puntos a), b) y ¢). Los puntos d), ),
f) y &) serdn requeridos oportunamente por el Municipio, a medida que avance el
P O S0, = e e e e

ARTICULO 7°: Créase el “Registro Municipal de Desarrollos Termales y de
—————————————————————— Talasoterapia”, donde se inscribiran todos los emprendimientos
autorizados, con los datos técnicos, ambientales y administrativos relevantes.

TITULO IV - USO Y CONTROL DEIL RECURSO TERMAL Y DE
TALASOTEREPUA - St i i mmim et eiiesosmesiisssasssnrmsibi b e oo i

ARTICULO 8°. Los titulares de emprendimientos termales o de talasoterapia deberdn
—————————————————————— garantizar:

a) El uso racional y eficiente del recurso.

b) La disposicion adecuada del agua residual. o

¢) La realizacion de monitoreos periodicos del caudal, temperatura y calidad del agua.

d) El cumplimiento de las normativas ambientales municipales, provinciales y
DACT Ol €8 == o

ARTICULOQO 9°: Prohibase el vertido al medio sin tratamiento previo de aguas termales
---------------------- o de talasoterapia utilizadas, asi como la perforacién o extraccion de
agua termal o de mar sin autorizacion municipal y provineial.--—-------ceomcomomo

TITULO ¥ - CONTROL ¥ FISCALIZACION rrrermmrmmmnsmonmsmmsm s s o
ARTICULO 10°. La Direccién de Medio Ambiente y la Secretaria de Planeamiento, ---
———————————————————————— Hébitat y Vivienda del Municipio u organismo que en el futuro los
reemplace, ejercerdn el coptrol permanente sobre los emprendimientos, realizando
inspecciones técnicas, sanitarias y ambientales conforme cronograma anual o ante
denuncias fundadas, —------mmmmm e

ARTICULO 11° Las infracciones al presente régimen serdn sancionadas con:
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———————————————————————— a) Multas entre diez mil (10.000) y doscientos mil (200.000) |
MULTs. |
b) Suspension preventiva de actividades.
¢) Clausura temporal o definitiva.

d) Cancelacion de los beneficios otorgados en el articulo 3°
e) Obligacion de remediacion ambiental a cargo del infractor —=--smmeemoeeeemcmmeee

TITULO VI - DISPOSICIONES FI&ALES _

ARTICULO 12°, Autorizase il Depattame to Ejecutivo a dictar normas reglamentarias,
----------------------- formularios y protoc los técnicos para la implementacién del
presente régimen, a promover la reconfig racién de zonas cuando ello sea necesario
para el desarrollo de un proyecto, asi somo a celebrar convenios con entidades
educativas, organismos provinciales, nacio: ales y otros MUNICIPIOS.===mmmmmmmmmmc e

ARTICULO 13°, Comuniquese. al. Dep‘utamento Egecutivo publiquese, registrese y
———————————————————————————— ALCHIVESE m oo

ANEXO I - Formulario Unico de Solicitud de Autorizacién.
ANEXO IT - Reglamento Técnico para Perforacién, Monitoreo y Tratamiento.,

’

SRS A Lotete )




Villa Gesel!l, 03 de séptiembre de 2025

Promilguese, cimplase, comuniquese, dese al registro oficial y archivese.

JE GUSITAVO N, BARRERA
Int'endenle iunjicipal
Municipalidad def Vil Gesall

Hahbital ylViviendg )
tunicisuticad de Villa Gesall

Villa Gesell, 03 de septiembre de 2025

REGISTRADA BAJO EL NUMERO TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y
NUEVE (3579) 85

DUARTE S0 feanias
Secrethrio de ) rfggrﬁﬂgﬁg

b |
. “Fi_alr‘l{:_al ¥ Vivienda
mbiicuiLG de Villa Gesall
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ANEXO - ‘

FORMULARIO UNICO DE SOLICITUD DE AUTORIZACION
Municipalidad de Villa Greseli — Secretaria de Plancamiento, Habitat y Vivienda y

Direccion de Medio Ambiente.

1. DATOS DEL SOLICITANTE |

Nombre o Razén Social: ............. S RS-
DNI/CUIT: ..ol i e iienss s sk nsen srvRES
BomieilioTomaly .o smmsnmemminmn 5550 s s e

Teléfono: (oo

Correo electronico: .....oovvvviiinnnnnd oot s 2 P P AT

Representante legal (si corresponde): ....,.... IV R S —— ‘

2. DATOS DEL EMPRENDIMIENTO

Denominacién comerciél (siaplica): ..........coeevennnn. SRR EA SRR e
Ubicacion del predio: Calle / Ruta: ........ s N

Partida Inmobiliaria: ....... T R S N S ——

Superficietotal del predie {en m®); «.ooie v i s

Zonificacion segin Plan de Ordenamiento Territorial: ............coovvvvneinin..,

Actividades propuestas (marcar todas las que se proponen):

[1 Alojamiento turistico

[1 Spa/ Termas lerapéulricas

[ Parque recreativo termal - .
[1 Centro de Talasoterapia

LT OUO87 .« evorsnmnsmsnmonnsis oo s sowsssenso s
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3. DOCUMENTACION A ADJUNTAR (adjuntar en fo_rmato fisico o digital)
Escritura o titulo de propiedad |

Plano de mensura y ubicacién’ del predio

Proyecto técnico del emprendimiento (memoria descriptiva + plano/s)

Proyecto particularizado (si correspondiere)

Estudio hidrogeolégico (resumen ejecutivo + certificacién profesional)

Estudio de impacto ambiental (EIA)

Plan de Manejo Ambiental éPMA)

Certificado de pre factibilidad emitido por la Autoridad del Agua (ADA) u organismo

competente.

4. FIRMA Y DECLARACION JURADA
Declaro bajo juramento que los datos consignados en el presente formulario son veraces
y que la documentacién aportada es auténtica. Asimismo, me comprometo a cumplir con

la normativa municipal, provincial y nacional vigente.-
Firma del Solicibantes; ; v vemvmmnms e iisaiessvins iasaes
L T0A v 11111 ) RS O -x  Z

Fecha: .............. N — /2025
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ANEXO I1 -
REGLAMENTO TECNICO DE PERFORACION, MONITOREQ Y
TRATAMIENTO
1. PERFORACION TERMAL
Las perforaciones dcberz’u; 1-'calizarse con equipos habilitados, bajo supervision de
profesional matriculado (gedlogo o hidroge6logo).
Toda perforacion debera contar con permiso previ.o (!¢ ADA y constancia de viabilidad
téenica.
Se deberd informar profundidad final, caudal y temperatura esperada antes de iniciar la
obra.
Se prohibe la perforacién a menos de 150 m de pozos existentes sin autorizacién
especial. 7
I1. MONITOREO DEL RECURSb'
Deberé instalarse un caudalimetro y termometro digital en cada pozo habilitado.
Trimestralmente, el titular deberd presentar un informe firmado por profesional sobre:
a) Caudal medio extraido
b) Temperatura media
c) Analisis fisicoquimico del agua (pH,r conductividad, minerales)
En caso de desviaciones o contaminacion, se debera detener preventivamente la
extraccion.
I TRATAMIENTO Y USO DEL AGUA
Se debera disefiar un sistema de ci_rcuito cérrado o sistema de disposicién segura del
agua usada, el que deberéd ser aprobado por la Autoridad del Agua de la Provincia de

Buenos Aires.
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El vertido al subsuelo o Sl-lil)f;l'ﬁcie requerird {ratamiento previo y aprobacién de ADA -
Municipio.

. Se deberd contar con piletas de decantacién, filtros o sistemas equivalentes si el us
genera efluentes complejos. B

Se prohibe el uso para riego, lavado (lé vehiculos o fines industriales.

V. INFRAESTRUCTURA Y SEGURIDAD

Toda instalacion deberd contar con sefialética clara, cercos perimetrales y acces
controlado.

Los caminos de acceso deberdn prever escurrimiento de aguas pluviales.

Toda la infraestructura a ci)rﬁtruil' deberd cumplir con las especificaciones del Plan de
Ordenamiento Municipal y Cédigo de Construccién Municipal.

V. CLAUSURA Y CIERRE DEL POZO

En caso de cese de actividad, debera notificarse al Mllniiéil.)io.

Se exigird plan de clausura téenica del pozo segiin normas de ADA y remediacion de

2 O O RS




'NOTA DE ELEVACION AL IICD

Provincia de Buenos Aires
Municipalidad de Villa Gesell
Honorable Concejo Deliberante

Villa Gesell, ......... e o [ J P —— de 2025

A la Sra, Presidenta
Honorable Concejo Deliberante de Villa Gesell

S / D:

Me dirijo a Ud. con el objeto de elevar para su consideracion
y tratamiento legislativo el Proyecto de Ordenanza “Régimen de Promocion y Regulaciéon de
Desarrollos Termales Privados”, cuyo objeto es establecer un marco normativo local que fomente las
inversiones privadas en el uso sustentable del recurso termal en predios particulares del Partido de Ville
Gesell,

La norma propone incentivos fiscales, requisitos téenicos
claros, mecanismos de control ambiental y un registro especifico que permitird ordenar y dinamiza
este tipo de inversiones. El texto cuenta con sus respectivos anexos técnicos y administrativos,

Sin otro particular, saludo a Ud. muy atentamente.

1 D
Nombre y cargo del funcionario/a

Municipalidad de Villa Gesell
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FECHA DE SANCION: 1 de Septiembre de 2025.-
NUMERO DE REGISTRO: 3453
EXPEDIENTE H.C.D. N°: D-15804/25.-

VISTO: ; .

El expediente 2124-1598/25, iniciado el 21 de arbril de 2025, en el que se solicita
la reconfiguracion de zonas para el desarrollo y operaciéon de un parque de aguas
termales en dos parcelas del partido de Villa Gesell, cuya nomenclatura catastral es

Cil'cllllsc1'i1)ciéll VI - Parcelas 84 y 85,y

CONSIDERANDO:

Que, desde el afio 2014 se inici6 una activa bisqueda de inversores privados

dispuestos a llevar adelante un Parque Termal en Villa Gesell, manteniendo
conversaciones con diversos empresarios y propietarios de grandes fracciones, que en
ocasiones anteriores no pudieron concretarse por razones técnicas, financieras o de

escala;

Que, en el curso del afio 2024 se estableci6 contacto con el propietario de los lotes
que se individualizan catastralmente como Circunscripcién VI - Parcelas 82, 83, 84, 85,
86 y 87, quien luego de varias charlas presentd una propuesta de desarrollo termal
solida, ambientalmente responsable y financieramente viable que garantiza la

sostenibilidad del proyecto;

Que, el emprendimiento propuesto no viene a competir con la oferta turistica
existente, sino a compl@néﬁfarla tanto en temporada alta como en temporada baja,
sumando un nuevo segmento de visitantes atraidos por experiencias de bienestar, salud y
relajacién en aguas termales, con beneficios terapéuticos comprobados para afecciones
reumaticas, musculares, dermatoldgicas, asi como para la reduccion del estrés y la

mejora de la calidad de vida; =

Que, este nuevo polo turistico permitira aprovechar la infraestructura ociosa

(hoteles, comercios, casas, departamentos, gastronomia) que permanece subutilizada
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durante gran parte del afio, generando asi-un impacto econémico multiplicador en toda la

comunidad;

Que, resulta necesario reconfigurar las zonas en el marco de las disposiciones
definidas en las Ordenanzas N° 3063 y 3138, que constituyen el Plan de Ordenamiento
Municipal (POM);

Por ello, el Honorable Concejo Deliberante sariciona la siguiente:

ORDENANZA

Articulo 1° - Objeto. Decldrase de interés legislativo municipal el desarrollo del

——————————————————— emprendimiento termal promovido por la empresa Mundo Gria S.A., a
realizarse en los terrenos de titularidad dominial del proponente, cuya nomenclatura
catastral es Circunscripcion VI - Parcelas 84 y 85, el que 'se desarrollard con inversion

integramente privada, en el &mbito del Partido de Villa Gesell.-=msnmocmeemocmeocceee .

Articulo 2° - Reconfiguracién de zonas. Autorizase la reconfiguracién de zonas y
—————————————————— etapas propuestas en el expediente 2124-1598/25, conforme a los
lineamientos generales del Plan Director Sudoeste, en el marco del Proyecto
Particularizado a presentar, tal como se desarrolla en las tablas y graficos a continuacién
y que abarca las parcelas cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion VI - Parcelas
82, 83, 84, 85, 86 y 87. e

I. Reconfiguracién de zonas en Circunscripeién VI - Parcelas 82, 83, 84, 85, 86

y 87
reslriccion —
Ley 6.312 -;.:._-—-—-—-———"’-—’f":':] {
| | e |
17 R
Zona e . '_ZO& 203
QiCso
Zona Zona
e s BRIy
Zona
RUEX{/Cso \\
0 v ] ]}
Zona 1 —
RMBEXICso —= || e ot | ey e j

2. Reconfiguracion de la etapabilidad en Circunseripeién VI - Parcelas 82, 83,

84, 85, 86 y 87
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3.Tabla con nuevo balance de zonﬁs en Circlmscripcién VI - Parcelas 82, 83, 84, 85,
86y 87 e

superficie RFP/Cso RyD/Cso | RMBEx/Cso | RUEx/Cso 0/Cso RED VIAL
~|bruta (15% bruto) | {15% brute)
SUPERFICIE BRUTA PARCELA 82 __427.300 - . = 35.730 28.320 314.792 48,458
SUPERFICIE BRUTA PARCELA 83 427,300 R : 36.941 2.277| 312566 | 48516
SIPERFICIE BRUTA PARCELAS 84 y 85 961425 | . 448,665 | - 473,109 e . : 39,651
SUPERFICIE BRUTA PARCELA 86 534025 | - - 47546 | 37786| 393.120| 55674
SUPERFICIE BRUTA PARCELA 87 g0950 | - 55 5126 | 44342 4siose|  e2.204

“laoona00] assess|  araa00]  17masz]| 139724 1.509.567] 254.593 |

Articulo 3° - La reconfiguracién no implica cambio de zonificacion, sino la
——————————————————— redislriBﬁcién de las zonas y etapas en las seis parcelas que son
objeto de la presente Ordenanza, de modo que; una vez re estructurado el territorio,
la potencialidad de uso del suelo para el conjunto de las seis parcélaé resulta la
misma que en el POM vigente (Ordenénzas N° 3063 y 3138), solo que en una

nueva distribucion de zonas y etapas.

En caso de convalidarse la Ordenanza N° 3545, que modifica las Ordenanzas
citadas en el parrafo anterior, las zonas ubicadas en las Parcelas 82, 83, 86 y 87 se

adecuardn a la zonificacion alli propuesta,r-=seeemsoioeocoiioo s

Articulo 4° - Modificacion-de la red vial. Apruébese la modificacién de la red vial

------------------ secundaria en las Parcelas 84 y 85, segiin lo propuesto en el expediente
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2124-1598/25, en el marco. del Proyecto vI_’articillal‘izado a presentar, tal como se

establece en el grafico a continuacion.

Reconfiguracion de la red vial secundaria en Circunscripeion VI - Parcelas 84
g

y 85

e _ | re<¥icaan

tysR [ e ; e Luy 6.312

B
I~ o~ s e - ] | - - -

|

Articulo 5° - Proyecto particularizado en Parcelas 84 y 85. El Departamento
------------------ Ejecutivo podm dar tratamiento y aprobar el proyecto particularizado
sobre las Parcelas 84 y 85, con los cambios introducidos en los articulos 2°, 3° y 4° de Ia
presente, siempre que el mismo sea presentado por el propietario y satisfaga los
requisitos para cualquier proyecto particularizado en el marco del POM vigente, al que
debera agregarse en este caso, lo siguiente: e

a.  Informe técnico de factibilidad del proyecto termal.
b. Pre factibilidad de la Autoridad del Agua.

Articulo 6° - Plazos. La reconfiguracion de zonas, etapas y red vial que se aprueba en --
—————————————————— los articulos 2°, 3° y 4° de la presente tendrd una validez de 2 afios,
prorrogable por Gnica vez por causa justificada. Vencido ese plaio sin que hayan
iniciado las obras de perforacion del pozo termal y construccién de las instalaciones del
parque termal (piletas, vestuarios y servicios anexos), caducard la reconfiguracién

APTO DA e

Articulo 7° - Obligaciones del desarrollador. El titular del emprendimiento serd
———————————————— responsable de:
a) Cumplir con la legislacién nacional, provincial y municipal vigente en materia

urbanistica, sanitaria y ambiental,
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b) Obtener por su cuenta todos los permisos provinciales correspondientes.

¢) Garantizar el acceso de los érganos de fiscalizacion municipales a los procesos
de obra, uso del recurso termal y funcionamiento del coinbléjo.

d) Obtener declaracién de impacto-ambiental y audiencia publica antes del inicio de

las obras. = ' ot

Articulo 8° - Funciéon de- contralor municipal. La Municipalidad ejercerd las

-------------------- siguientes funciones de contralor:

a. Control urbanistico de obras y-usos autorizados.

b. Control ambiental de lo previsto en el Estudio de Impacto Ambiental y el Plan de

Gestion Ambiental que surja del mismo.
G Fiscalizacién de seguridad piiblica y bromatologfa.

d. Custodia del cumplimiento de los planes aprobados ¥y su no desnaturalizacién.---

Articulo_9° - Comuniquese al Departamento Ejecutivo, publiquese, registrese y

---------------- L
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Promulguese, cimplase, comuniquese, dese al registro oficial y archivese.

e
DUAR] GHl OJ|0 Dr. GUSTAW .Lh??Rll-\'EH#\
Secrelarid Zamiento Interidente Rjunicipal

Habil e nda tunicipalidad de Villa Gesell
Lienicpiidud de Villa Gesail

- Villa Gesell, 03 de septiembre de 2025
REGISTRADA BAJO EL NUMERO TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA (3580)

Secretario da Plapzamienio
Habllal y Vivienda
Kunicnidud de Villa Gesail




Municipalidad de Villa Gesell

" Provincia de Buenos Aires

Gt

FECHA DE SANCION: 1° de Septiembre de 2025.-
NUMERO DE REGISTRO: 3454
EXPEDIENTE H.C.D. N°: D-15797/25.-

~ VISTO: i (R e
El expediente letra D-N°15797/25 iniciado por el Departamento Ejecutivo con
motivo solicita eximicion de impuestos sefiora Rivas Angélica. Y,

CONSIDERANDO:

Que, la contribuyente Rivas Angélica realizo el mismo pedido de extincion afios
tras afios queddndole los afios 2020 y 2023 sin solicitar por un problema personal al que
hace referencia en su pedido. ‘

Que, la condonacién a ser otorgada se funda en el Articulo 40 de la Ley Organica
de las Municipalidades, en la Ordenanza 2156/08 (ordenado por Decreto N°® 254/25)
Articulo 88° modificada por Ordenanza 3544/24 y en el Decreto Provincial n°3681/2025
que prorrogo a partir del 01/01/2025 la Ley 15394 (Texto actualizado con Jas
modificaciones incluidas por Ley 15461)

Que, es potestad del Honorable Concejo Deliberante en ejercicio de sus facultades
disponer o no la condonacién de la misma,

Por ello, el Honorabl: Concejo Deliberante sanciona la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Condénese de las Tasas de Alumbrado; Limpicza y Conservacidon
----------------------- de la Via Pablica, Servicios Sanitarios, Tasa Turistica, Bomberos,
Cementerio, Seguridad, Salud, Disposicién Final de Residuos, por los ejercicios 2020 y
2023 a la Sr, Rivas Angélica, nomenclatura catastral Cir: VI- Sec: A - M: 286- Parc.11-
S: 1 cuenta municipal N°05289006. -<---nx-cmnmmmmmmmmmemeeee




Villa Gesell, 03 de septiembre de 2025

Promulguese, cimplase, comuniquese, dése al registro oficial y archivese.
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It GUSTAVO I, AF{RER}\
intendante Kuhicipal
Hunicipalidad de Villy Gesell

Serretario de Hacienda ‘
/ fAticlsolidad de Villa GBSQ“ S

\

#

Villa Gesell, 03 de septiembre de 2025

REGISTRADA BAJO EL NUMERO TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y UNO
(3581)

i ;
} tavo Vctor Giriaco
Sdcretario de Hacienda
7 MugtlaYidad de Villa Gesoh |
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G\ésg” Provincia de Buenos Aires
Y ' Municipalidad de Villa Gesell
VY'V 1 Honorable Concejo Deliberante

FECHA DE SANCION: 1° de Septiembre de 2025.-
NUMERO DE REGISTRO: 3455
EXPEDIENTE H.C.D. N°: D-15796/25.-

VISTO: T
.El expediente letra D-N°1 5796/25 iniciado por el Departamento Ejecutivo con
motivo solicita eximicién.de. impuesto Sefiora Brolli Marfa Teresa. Y;

CONSIDERANDO:

Que, la Sra. Brolli Maria Teresa solicita la condonacion de deuda correspondiente
al aflo 2023 de su vehiculo identificado con dominio KXD826; marca Volkswagen,
- modelo gol tren 1.6, motor N° CFZ112931, Chasis N°9BWABO5USCT160393, Modelo

afio 2012. i

Que, la condonacién a sar otorgada se funda en el Articulo 40 de la Ley Organica
de las Municipalidades, en Ia Ordenanza 2156/08 (ordenado por Decreto N° 254/25)
Articulo  264° modificada por Ordenanza 3544/24 y en el Decrelo Provincial
n°3681/2025 que prorrogd a partir del 01/01/2025 la Ley 15394 (Texto actualizado con
las modificaciones incluidas por Ley 15461)

Que, es potestad del Honorable Concejo:Deliberante en ejercicio de sus facultades
disponer o no la condonacién le la.misma.

Por ello, el Honors;)le Concejo'Deliberante sanciona la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Condénese del impuesto automotor correspondiente al aiio 2023 a la --
e et Sra. Brolli Maria Teresa DNI N°11.841.429 por el rodado con
dominio KXD826.----meeemmmev memmmie e B e s e S S st

ARTICULQ 2°: Coﬁluniquese, dése al Registi'b Oficial y cumplido archivese,--=--=evee-v

Hanos

DFTIRSS




;:V‘-iiIg‘Gesrell, 03 de septiembre de 2025

Promiilguese, cimplase, comuniquese, dese al registro oficial y archivese.
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T _// e E| Intendente Nunicipal

sunicipatidad de Yila Gesell
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Villa Gesell, 03 de septiembre de 2025

REGISTRADA BAJO EL NUMERO TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS
(3582) & amma

:1avo Victop/Giriaco:s» =
ger, flo da Hadlanda
waldad doVilla Gegol
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FECHA DE SANCION: 1° de septiembre de 2025.-
NUMERO DE REGISTRO: 3456
EXPEDIENTE ILC.D. N°: D-15795/25 .-

VISTO: -
El expediente letra D—N°1S795/25 iniciado por el Departamento Ejecutivo con
motlvo solicita-eximicion de: 1mpuestos Sefiora Garcia Reyes Susana. Y,

CONSIDERANDO: ] o

Que, la contribuyente Garcia Reyes Susana realizo el mismo pedido de extincion
afios tras afios queddndole el afio 2023 sin solicitar por un problema personal al que hace
referencia en su pedido

Que, la condonacion a ser otorgada se funda en el Articulo 40 de la Ley Organica
.de las Municipalidades, en la Ordenanza 2156/08 (ordenado por Decreto N° 254/25)
Auticulo 88° modificada por Ordenanza 3544/24 y en el Decreto Provincial n°3681/2025
que prorrogd a partir del 01/01/2025 la Ley 15394 (Texto actualizado con las
modificaciones incluidas por Ley 15461)

Que, es potestad del Honorable Concejo Deliberante en ejercicio de sus facultades
disponer o no la condonacion de la misma.

Por ello, el Honorable Concejo Deliberante sanciona la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Conddnese de las Tasas de Alumbrado, Limpieza y Conservacion

——————————————————————— de la Via Publica, Servicios Sanitarios, Tasa Tutistica, Bomberos,
Cementerio, Seguridad, Salud, Disposicién Final de Residuos, por el ejercicio 2023 a la
Sra. Garcia Reyes Susana, nomenclatura catastral Cir: VI- Sec: A - M: 279- Parc.24
cuenta municipal N°0342100B.---=------=a-reme- e
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Promtlguese, cimplase, comuniquese, dese al registro oficial y archivese.
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